Sygn. akt I ACa 1003/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 kwietnia 2015 r.

Sad Apelacyjny w Bialymstoku I Wydzial Cywilny

w skladzie:
Przewodniczacy : SSA Jadwiga Chojnowska
Sedziowie : SA Elzbieta Borowska (spr.)
SO del. Elzbieta Siergiej
Protokolant : Izabela Lach

po rozpoznaniu w dniu 10 kwietnia 2015 r. w Bialymstoku
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. K. (1)

przeciwko B. B.

o wydanie i zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Bialymstoku

z dnia 22 wrzeénia 2014 r. sygn. akt I C 1082/14

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od powoda na rzecz pozwanej kwote 2.820 zlotych tytulem zwrotu kosztéow instancji
odwolawczej.

UZASADNIENIE

A. K. (1) wniost o wydanie przez B. B. na jego rzecz lokalu nr (...) polozonego przy ulicy (...) w B. oraz o zasadzenie
od pozwanej na jego rzecz kwoty 102.000 z} z tytulu bezumownego korzystania z lokalu. Ponadto wniost o obciazenie
pozwanej kosztami procesu.

B. B. wniosla o oddalenie powodztwa w caloSci.

Wyrokiem z dnia 22 wrze$nia 2014 r. Sad Okregowy w Bialymstoku oddalil powddztwo.



W uzasadnieniu wskazal, ze pow6d w dniu 22 lutego 2002 r. przed notariuszem B. O. w Kancelarii Notarialnej przy
ulicy (...) pod Nr (...) nabyl przystugujace E. S. oraz B. S. na prawach wspdlnosSci ustawowej spoldzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego nr (...), ktoére zostaly polaczone w jeden lokal mieszkalny o powierzchni 76,5 m2 w B.
przy ulicy (...). Przed zakupem na powyzszy lokal nie byla zakladana ksiega wieczysta.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie II Co 441/04 zostala
przesadzona wlasno$¢ do spdldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie
w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej im. (...) w B. polozonego w domu wielomieszkaniowym w B. przy ulicy
(...) o powierzchni 76,5 m2 polozonym na dzialce Nr (...) (Kw (...) i (...)), dla ktérego to prawa w IX Wydziale
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Bialymstoku urzadzona jest ksiega wieczysta Kw (...), bedacego przedmiotem
licytacji w dniu 27 kwietnia 2004 r., na rzecz B. B. c. E. i Z. za cene 66.000,00 zl.

W dniu 16 lutego 2005 r. Sad Rejonowy w Bialymstoku wyrokiem zaocznym w sprawie o sygn. akt I C 1880/04 nakazal
A. K. (1), aby oproéznil i wydal B. B. lokal mieszkalny nr (...) potozony przy ulicy (...) w B..

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 20 listopada 2006 r. nadano tytul wykonawczy
postanowieniu Sagdu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie II Co 441/04 na rzecz nabywcy
B. B. przeciwko A. K. (2) w przedmiocie wprowadzenia nabywcy w posiadanie spéldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu mieszkalnego Nr (...) polozonego w B. przy ulicy (...).

Pozwana w dniu 24 wrze$nia 2004 r. wystapila z wnioskiem do Spéldzielni Mieszkaniowej im. A. M. w B. o
umozliwienie podziatu lokalu mieszkalnego nr (...) na dwa samodzielne mieszkania.

Nastepnie zostala zawarta umowa pomiedzy pozwang a Spoéldzielnia Mieszkaniowg im. A. M. w B. o ustanowienie
dwbch spoéldzielczych wlasnosciowych praw do dwoch lokali mieszkalnych w miejsce dotychczasowego prawa do
jednego lokalu mieszkalnego.

W miejsce przyslugujacego pozwanej B. B. spodldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego o
powierzchni uzytkowej 76,5 m2 oznaczonego dotychczas numerem (...) w budynku Spoéldzielni przy ulicy (...) w
B. ustanowiono spéldzielcze wlasnoéciowe prawa do dwoch lokali mieszkalnych przystugujace pozwanej B. B., a
mianowicie: lokalu mieszkalnego o numerze (...) o lacznej powierzchni uzytkowej 28,2 m2 oraz lokalu mieszkalnego
o numerze (...) o lgcznej powierzchni uzytkowej 48,3 m2.

W oparciu o powyzsze ustalenia faktyczne i wskazujac na treéc art. 222 k.c., art. 224 § 2 k.c. i art. 225 k.c., Sad
stwierdzil, iz aby moc skutecznie domagaé sie wydania nieruchomo$ci i zaplaty za bezumowne korzystanie, niezbedne
jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu. Roszczenie wymaga przeprowadzenia dowodu wlasno$ci, a zgodnie z art.
6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z tego faktu wywodzi skutki prawne.

Tym samym, w ocenie Sadu powdd, aby skutecznie domagaé sie wydania nieruchomo$ci oraz domagaé sie
odszkodowania za bezumowne korzystanie, w pierwszej kolejnoSci powinien byt udowodnié, iz to on jest wlascicielem
nieruchomoéci. Powyzsze staral sie dowie$¢ przedstawiajac umowe zawarta w dniu 22 lutego 2002 r. w formie aktu
notarialnego na mocy, ktorej nabyl on od E. S. oraz B. S. spdldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr (...), ktére zostaly polaczone w jeden lokal mieszkalny o powierzchni 76,5 m2 w B. przy ulicy (...). Powolujac
sie rownoczeénie na tre$¢ postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie II
Co 441/04, twierdzil, iz przedmiotem licytacji w dniu 27 kwietnia 2004 r., byl jedynie lokal oznaczony numerem
(...). Zdaniem powoda lokal oznaczony numerem (...) nigdy nie byl przedmiotem licytacji, wobec powyzszego to
powdd nadal pozostaje jego wladcicielem. Zdaniem Sadu, powyzsze twierdzenie jest calkowicie bezzasadne i nie
ma odzwierciedlenia w dokumentach przedlozonych przez pozwana do akt sprawy. Zauwazyl bowiem, iz juz z aktu
notarialnego przedlozonego przez powoda wynika, iz nabyte prze niego dwa lokale o numerach (...) zostaly polaczone
w jeden lokal o powierzchni uzytkowej 76,5 m2.



Prawo do powyzszych nieruchomo$¢ na mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 17 czerwca
2004 r. w sprawie II Co 441/04 po uprzedniej licytacji z dnia 27 kwietnia 2004 r., zostalo przesadzone na rzecz
pozwanej B. B.. Z treéci postanowienia wynika, iz nabyla ona wlasno$¢ do spétdzielczego wlasnos$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w zasobach Spdldzielni Mieszkaniowej im. (...) w B. polozonego w domu
wielomieszkaniowym w B. przy ulicy (...).

Jednakze powyzszy lokal, jak wynika z dalszej czeSci postanowienia mial powierzchnie 76,5 m2. Byt to, wiec lokal
powstaly w wyniku polaczenia lokali nabytych przez powoda na podstawie umowy z dnia 22 lutego 2002 r. W
tym kontekécie, w ocenie Sadu nieuprawnionym jest twierdzenie powoda, iz przedmiotem licytacji nie byl lokal o
numerze (...). Lokal ten wchodzil, bowiem w sklad lokalu o numerze (...), ktéry zostal przesadzony na wlasnoéc
pozwanej. Swiadczy o tym jednoznacznie powierzchnia nabytej nieruchomoéci przez pozwana, ktéra wynosila 76,5
m2, i stanowila sume powierzchni lokalu o nr (...) wynoszacg 28,2 m2 oraz lokalu o nr (...) wynoszaca 48,3 m2.

Wskazal tutaj na tres$é art. 999 § 1 k.p.c., ktéry stanowi, iz prawomocne postanowienie o przesadzeniu wlasnoS$ci
przenosi wlasno$é na nabywce i jest tytulem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa wlasno$ci w katastrze
nieruchomoéci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez zlozenie dokumentu do zbioru dokumentéw. Wobec
powyzszego, od dnia 17 czerwca 2004 r., a wiec wydania przez Sad Rejonowy w Bialymstoku postanowienia o
przesadzeniu na jej rzecz wlasnoSci nieruchomoéci, stala sie ona wlascicielka lokaléw o numerach (...), ktére w dacie
przesadzenia wlasnoéci stanowily jeden lokal o numerze (...).

Przeciwko tym dokumentom powdd nie zglaszal zadnych wnioskéw z zgdaniem przeprowadzenia postepowania,
zmierzajacego do wykazania, ze powyzsze dokumenty sa sfalszowane badz tez nieprawdziwe.

Wobec powyzszego, Sad uznal, iz to pozwana jest pelnoprawna wlascicielka dwoch lokali mieszkalnych o numerach
(...) polozonych przy ulicy (...) w B., ktore powstaly w wyniku podzielania lokalu o numerze (...) przysadzonego na jej
rzecz mocg postanowienia Sagdu Rejonowego w Bialymstoku z dnia 17 czerwca 2004 r. w sprawie II Co 441/04.

Powyzsze ustalenie Sadu, iz to pozwanej przystluguje prawo do lokalu skutkowalo oddaleniem roszczen powoda jako
bezzasadnych.

Apelacje od powyzszego wyroku wniést powod zaskarzajac go w calosci i zarzucajac mu:

1) sprzeczno$¢ istotnych ustalen Sadu z tre$cia zebranego w sprawie materialu dowodowego polegajaca na
niewlasciwym przyjeciu, ze pozwana posiada tytul prawny do lokalu mieszkalnego o numerze (...), w sytuacji gdy
na mocy umowy o ustanowienie dwoch spoldzielczych wlasnoSciowych praw do dwoéch lokali mieszkalnych w
miejsce dotychczasowego prawa do jednego lokalu mieszkalnego z dnia 15 grudnia 2004 r. miedzy Spéldzielnia
Mieszkaniowa im. A. M. w B. a pozwang ustanowiono sp6ldzielcze wlasno$ciowe prawa do dwdch lokali mieszkalnych
przystugujacych pozwanej, tj. lokalu mieszkalnego o numerze (...), tymczasem Sad Rejonowy w Bialymstoku I Wydzial
Cywilny wyrokiem zaocznym z dnia 16 lutego 2005 r. nakazal powodowi, aby oproéznil i wydal pozwanej jedynie
lokal mieszkalny numer (...) (gdy istnialy dwa samodzielne lokale mieszkalne), ponadto z treéci protokotu Komornika
Sadowego Rewiru III przy Sadzie Rejonowym w Bialymstoku z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie KM 1197/05
dotyczacego dokonania eksmisji zgodnie z w/w wyrokiem dokonano eksmisji powoda wylacznie z lokalu przy ul. (...)
w B. - zatem powdd jest w dalszym ciagu prawowitym wlascicielem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego o numerze (...),

2) naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez brak wszechstronnego i nalezytego rozwazenia materialu dowodowego
zebranego w sprawie polegajgce na wadliwym uznaniu, iz pow6d nie posiada tytulu prawnego do lokalu o numerze (...),
w sytuacji gdy powdd nabyl przed notariuszem dwa lokale o numerach (...), za$ przedmiotem egzekucji i licytacji byl
wylgcznie lokal oznaczony numerem (...), z postanowienia Sagdu Rejonowego w Bialymstoku I Wydzial Cywilny z dnia
17 czerwca 2004 r. sygn. akt IT Co 441/04 wynika, iz pozwana nabyla jedynie jeden lokal mieszkalny o numerze (...) ido
tego wlaénie spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego zostala przysadzona wlasno$é na jej rzecz,



zatem pozwana zajmuje lokal o numerze (...) bez tytulu prawnego, natomiast powod zostal bezprawnie pozbawiony
ograniczonego prawa rzeczowego i przystuguje mu skuteczne wzgledem pozwanej uprawnienie do wladania tym
lokalem.

Wskazujac na powyzsze zarzuty wniést o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie powddztwa w catoSci,
ewentualnie uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania. Ponadto domagal sie zasadzenia od pozwanej
na swa rzecz kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja nie zaslugiwala na uwzglednienie.

Ustalenia faktyczne Sadu I instancji maja oparcie w zebranym materiale dowodowym i odpowiadaja logice i zasadom
do$wiadczenia zyciowego, co pozwala na ich catkowita recepcje dla potrzeb orzekania w sprawie odwolawczej. Jako
trafne nalezy roéwniez oceni¢ rozwazania prawne zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, totez Sad Apelacyjny
w calo$ci je aprobuje.

Apelacja powoda sprowadzala sie w istocie do polemiki z prawidlowymi ustaleniami Sagdu Okregowego. Nie znajdujac
potrzeby powielania tychze ustalen, podkreéli¢ wypada, ze z materialu dowodowego w sposéb jednoznaczny wynika,
iz sporny lokal o numerze (...) wchodzil w sktad lokalu o numerze (...), ktory zostal przesadzony na wlasnosé pozwane;j.
Na powyzsze, wskazuje ilo§¢ powierzchni nabytej nieruchomosci przez pozwana, tj. 76,5 m2, ktéra stanowi sume
powierzchni lokalu o nr (...) wynoszgcg 28,2 m2 oraz lokalu o nr (...) wynoszaca 48,3 m2.

Sad Apelacyjny nie dopatrzyl sie uchybienia przez Sad I instancji zasadzie wyrazonej w art. 233 § 1 k.p.c., bowiem
powdd nie wskazal nawet z jakiego materialu dowodowego zgromadzonego w aktach sprawy daloby sie wyprowadzic
wnioski odmienne od tych, ktére przyjal ten Sad.

Wskaza¢ rowniez nalezy, ze to na powodzie zgodnie z art. 232 zd. 1 k.p.c. w zw. z art. 6 k.c. spoczywal obowiazek
dowodowy, ze posiada on tytul prawny do spornego lokalu. Tymczasem powod nie przedstawil zadnego dowodu na
poparcie swych twierdzen. Totez jego apelacja jako niezasadna podlegata oddaleniu na podstawie art. 385 k.p.c.

O kosztach postepowania odwolawczego Sad Apelacyjny postanowil na zasadzie art. 98 § 11 3 k.p.c. i art. 108 § 1
zd. 1 k.p.c., a takze w oparciu o § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.2013.490 j.t.).



